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NOTA PREVIA

O presente documento é parte integrante da Proposta da alteragdo da delimitacdo da Area de Reabilitacdo Urbana (ARU) das
Encostas do Douro e, de acordo com o disposto no artigo 32 do Decreto-Lei 307/2009 de 23 de outubro, republicado pela Lei
32/2012 de 14 de agosto, que estabelece o Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana (RJRU), inclui os critérios subjacentes a
alteracdo da delimitagdo desta ARU, os seus objetivos estratégicos, a planta de alteragdo da delimitagdo e o quadro de
beneficios fiscais e incentivos financeiros.

A delimitag3o de uma Area de Reabilitagio Urbana obriga a definicdo, pelo Municipio, dos beneficios fiscais associados aos
impostos municipais sobre o patriménio, designadamente o imposto municipal sobre iméveis (IMI) e o imposto municipal sobre
transmissdes onerosas de imdveis (IMT), e confere aos proprietarios e titulares de outros direitos, 6nus e encargos sobre os
edificios ou fragdes nela compreendido o direito do acesso aos apoios e incentivos fiscais e financeiros a reabilitagdo urbana,
nos termos estabelecidos na legislagdo aplicavel, sem prejuizo de outros beneficios e incentivos relativos ao patriménio
cultural?.

A alteragdo da delimitagdo é representada graficamente em dois cartogramas:

- Alteragao da delimitagao da ARU das Encostas do Douro sobre planimetria;

- Alteragdo da delimitagdo da ARU das Encostas do Douro sobre ortofotomapa.

1 Alineas a) e b) do artigo 142 da Lei n.2 32/2012 de 14 de agosto
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1. ENQUADRAMENTO

O Projeto Municipal ‘Encostas do Douro’, criado através da publicacdo no Didrio da Republica, 22 Série
em 11 de Fevereiro, pelo Aviso n.2 3145/2010, abrange uma area correspondente a 1.960 hectares (12%
da area total do concelho) e a uma extensao de orla fluvial de cerca de 20 km, delimitada a poente pela
Ponte D.2 Maria Pia e a nascente, pelo limite do Concelho, na freguesia de Lever, assumindo uma
importancia significativa em termos de dimens3o, de localizagdo relativamente & Area Metropolitana do

Porto e, de potencialidade ambiental.

Este projeto teve como base o Plano Estratégico de Desenvolvimento das Encostas do Douro (PEDED),
elaborado em 2009 por uma equipa técnica liderada pelo Prof. Luis Ramos (Universidade de Tras-os-

Montes e Alto Douro).

Na elaboracdo dos estudos/projetos e aces desenvolvidas desde 2010, pela Equipa Multidisciplinar que
esteve na génese do Projeto das Encostas do Douro, delimita em 2013 uma Area de Reabilitacdo Urbana
(ARU) das Encostas do Douro. Em 22 de fevereiro de 2018 foi aprovada a ARU — Operacdo de
Reabilitacdo Urbana (ORU) de Avintes, que resultou na altera¢do da delimitacdo da ARU das Encostas do

Douro, diminuindo a sua area inicial.
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2. INTRODUCAO

A drea agora proposta para a alteragdo da delimitacdo da ARU das Encostas do Douro (bem como as
anteriores delimitacGes propostas) ndo abrange a totalidade da drea do Projeto Municipal Encostas do

Douro, e origina agora uma area menor, correspondente a cerca de 1.300 hectares.

A estratégia de delimitacdo desta nova ARU, assenta na necessidade de subtrair a drea de 57,5 hectares
delimitada para a ARU de Arnelas, a qual estd na fase final de elaboracdo da correspondente ORU.
Assim, a drea resultante, a ARU das Encostas do Douro, mantém o seu caracter unificador paisagistico
ao longo das suas margens, onde o rio Douro se mantém como elemento estruturante da paisagem,
assumindo uma importancia relevante em termos histéricos na ocupacdo e estruturacdo das suas

margens e do seu desenvolvimento para sul.

A alteragdo da delimita¢do desta ARU das Encostas do Douro implica:
- O ajustamento do limite original da ARU das Encostas do Douro;

- A subtracdo da area correspondente ao nucleo ribeirinho e quintas envolventes de Arnelas, por
configurar uma nova ARU de Arnelas e posterior aprovacao da ORU (em fase final de elaboracdo);

- A alteracdo da delimitacdo compreende uma area de 1.300 hectares com os seguintes objetivos
estratégicos:

= Requalificacdo paisagistica e ambiental;

= Requalificagdo urbanistica e patrimonial;

=  Preservagao dos valores naturais e ambientais;

= Criagdo de novas politicas de compatibilidade territorial;
= |ntegracdo, inovagdo e coesdo social;

= Valorizagdo do seu patriménio material e imaterial.

Esta ARU pretende dar resposta ao Programa Estratégico de Desenvolvimento Urbano (PEDU),
designadamente, através dos instrumentos de planeamento que suportam as prioridades de
investimento desta unidade territorial, permitindo a atualizacdo global e integrada de politicas
urbanisticas e ambientais e de incentivos eficazes para a sua reabilitacdo, uma vez que se trata de uma
area caracterizada por um elevado valor natural, ecolégico e paisagistico, pelo seu patriménio de
notavel referéncia, designadamente, as quintas, os seus conjuntos arquitetdonicos, o seu patrimdnio
rural constituido por edificios e patrimdnio vernacular, os seus nucleos histéricos ribeirinhos, alguns ja

bastante descaracterizados, os seus jardins, matas e florestas, os seus parques espalhados pela area
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territorial, pelo seu posicionamento geoestratégico no contexto metropolitano e pela proximidade ao

rio Douro, como elemento unificador de todo este territdrio.

A darea proposta para integrar a ARU, corresponde a atualizacdo de todos os projetos e acgles
desenvolvidas nesta drea singular, pretendendo-se a reprogramacao das intervencdes integradas que
envolvam a reabilitacdo do edificado dos nucleos urbanos ribeirinhos e da envolvente, a promover pelos
proprietdrios, a que se encontra associada a requalificacdo dos acessos a esses nucleos, uma vez que
assumem um importante ponto de partida para a organizacdo e desenvolvimento do territério,
procurando o melhoramento das infraestruturas basicas, dos equipamentos e dos espacos verdes e
urbanos de utilizacdo coletiva, que deverao ser disponibilizados para fruicdo publica, a promover pelo

Municipio.

Esta ARU das Encostas do Douro, com area mais reduzida, permite o enquadramento generalizado e
programado dos investimentos municipais e a criacdo de incentivos a execucdo de obras de reabilitacdo
privadas através de varios programas que dinamizem toda a area e criem um efeito contagio para a

restante envolvente numa promocao territorial mais atrativa e sustentdvel.

Assim, qualquer intervencdo programada nesta area deverd pressupor a requalificacdo formal e
funcional do espaco publico, cujas a¢Ges deverdo ser implementadas preferencialmente com recurso a

programas comunitarios.

Para colmatar todas as necessidades que o territério apresenta, e tendo em conta a necessidade de
avultados recursos financeiros publicos e privados necessarios para a sua execugao, sera conveniente
adotar medidas administrativas adequadas, especificas e eficazes para o prosseguimento dos objetivos
de reabilitacdo e revitalizagdo habitacional, ambiental e funcional de toda esta drea. Torna-se por isso
imprescindivel a implementacdo de uma estratégia integrada que defina as prioridades de intervencao,
de acordo com as atuais necessidades e programacdo da sua execucdo, e perspetive as fontes de

financiamento das acGes programadas, designadamente no que se refere ao investimento publico.

Pretende-se com a ARU que as ‘Encostas do Douro’ alcancem o seu objetivo de ser um polo de atragao
da Area Metropolitana do Porto, procurando-se incrementar um modelo de desenvolvimento do
territério capaz de valorizar as suas potencialidades, aliando-se a natureza singular da sua paisagem, a
riquissima histdria, patriménio e identidade desta regido, procurando-se com isso criar condi¢des para
gerar novas oportunidades, novas politicas de competitividade territorial, de integracdo social, de
inovacdo econdmica e de animacdo cultural, fomentando a oferta articulada de fung¢des e valéncias, as

quais poderdo servir como ancoras de desenvolvimento em toda esta area territorial.
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3. ARU DAS ENCOSTAS DO DOURO

3.1.CRITERIOS SUBJACENTES A DELIMITACAO DA AREA ABRANGIDA PELA ARU

De acordo com o previsto no Decreto-Lei 307/2009, de 23 de outubro, republicado pela Lei n.2 32/2012,
de 14 de agosto, as dreas de reabilitacdo urbana podem abranger designadamente, dreas e centros
histéricos, patrimdnio cultural imével classificado ou em vias de classificacdo e respetivas zonas de

protecdo, dreas urbanas degradadas ou zonas urbanas consolidadas®.

A ARU contempla a area das Encostas do Douro, publicada na 22 série do Didrio da Republica de 22 de
fevereiro de 2018, através do aviso n? 2576/2018, subtraindo a 4rea delimitada para a ARU de Arnelas,
perfazendo uma area total de 1.300 hectares. Mantendo-se subjacente, com alteracdo da delimita¢do, o
objetivo de reabilitar esta parte do territério, com particularidades especificas privilegiando os seus
valores naturais e paisagisticos, patrimoniais, urbanisticos e estruturais, numa estratégia de atuacdo
integrada que permita uma intervengdo programada de a¢des que visem a requalificacdo e revitalizacdo

de forma sustentavel.

Para se atingir o conjunto de objetivos definidos para a ‘Area de Reabilitacdo Urbana’ das Encostas do

Douro, deverd promover-se uma operacdo de reabilitacdo urbana®, que consiste numa intervencio

integrada de reabilitacdo urbana de uma area, dirigida a reabilitacdo do edificado e a qualificacdo das
infraestruturas, dos equipamentos e dos espacos verdes urbanos e de utilizagdo coletiva, visando a

requalificacdo e revitalizagdo do tecido urbano, associada a um programa de investimento publico.

5 N.2 2 do artigo 122 da Lei n.2 32/2012 de 14 de agosto
8 N.23 do artigo 82 da Lei n.© 32/2012 de 14 de agosto
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3.2.OBJETIVOS ESTRATEGICOS A PROSSEGUIR

A Area de Reabilitacio Urbana das Encostas do Douro, face a sua especificidade de ambientes e
organizagao territorial, redne todas as condi¢des necessdrias para se tornar um novo centro de
atratividade da Area Metropolitana do Porto. E neste enquadramento que se pretende promover a

reabilitacdo desta area, atribuindo-lhe valéncias e mecanismos assentes em trés eixos estratégicos de

desenvolvimento sustentavel’:

=  Criar condigGes para tornar esta area um territorio mais atrativo e dinamico. A atratividade
passara pela recuperacdo e requalificacdo dos nucleos urbanos ribeirinhos existentes e a
requalificacdo ambiental e paisagistica das dreas naturais existentes, proporcionando condicées
para a instalacdo de projetos ancora relacionados com o turismo, o entretenimento e o lazer,
orientados para um contacto mais direto com a natureza e seus valores, atraindo um publico
mais diversificado;

= Tornar este territério mais ordenado e sustentavel. Pressupde a protecdo estrita dos valores
naturais e patrimoniais do territério e o respeito pelos principios de equilibrio ambiental, social
e econdmico;

= Territério mais acessivel, aberto e funcional. Face aos estrangulamentos em matéria de
acessibilidades e conetividade existentes nesta area territorial, é proposta a melhoria de
condicbes de acessibilidade rodoviaria, promoc¢do de modos suaves e do transporte publico e

ainda na valorizagdo do transporte fluvial.

A esta darea territorial sucedem-se varios espagos interligados, conferindo-lhe desenvolvimento social,
cultural e econdmico sustentado pela sua diversidade integrada. Esta diversidade integrada permite-nos
considerar os espagos envolventes aos conjuntos edificados, designadamente a prépria rua e demais
espacos verdes e publicos de utilizagdo coletiva como espagos de uso social, de fruicdo, com
necessidade de requalificagdo, entendendo-se pela qualidade do conjunto e funcionalidade atribuida

um elemento preponderante no desenvolvimento das edificagdes envolventes.

7 - . - .. . o
Plano Estratégico de Desenvolvimento da Encostas do Douro — Relatdrio de Estratégia | Versdo provisdria junho 2009
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Para dar cumprimento aos objetivos definidos para a reabilitacdao urbana, de acordo com o disposto no
artigo 32 do Decreto-Lei 307/2009 de 23 de outubro, republicado pela Lei 32/2012 de 14 de agosto®

prevé-se um conjunto de objetivos especificos, designadamente:

- Criar condi¢Ges que permita assegurar a reabilitacdo dos edificios degradados, ou funcionalmente
inadequados na area delimitada das Encostas do Douro;

- Promover a regeneragdo e os valores identitarios dos nucleos urbanos ribeirinhos;

- Potenciar novas utilizagdes que reforcem a dimensao histérica e cultural das Quintas;
- Valorizar o patrimdnio industrial de Crestuma;

- Promover a instalacdo de equipamentos de apoio a pratica nautica;

- Promover a eficiéncia energética e outras formas alternativas que fomentem a reducdo da pegada
ecoldgica;

- Articular e unificar as zonas ribeirinhas com o tecido urbano existente;

- Promover a estabilidade dos valores ambientais e paisagisticos e valorizar o sentido panoramico das
intervencdes no espaco urbano e na paisagem;

- Requalificar as acessibilidades a encosta através dos eixos vidrios existentes;

- Valorizar o patriménio natural hidrico através da requalificagdo das linhas de agua existentes,
nomeadamente, rio Febros e rio Uima;

- Promover a estabilidade das margens degradadas ao longo da frente fluvial ribeirinha;
- Promover a singularidade desta drea territorial na sua relagdao com o rio Douro;

- Promover a ligacdo ao longo das margens através de percursos ribeirinhos associados a valorizacdo de
estruturas antigas existentes, designadamente, escadas, pontdes, pesqueiras.

8 a) Assegurar a reabilitagdo dos edificios que se encontram degradados ou funcionalmente inadequados;

b) Reabilitar tecidos urbanos degradados ou em degradagédo;

c) Melhorar as condi¢bes de habitabilidade e de funcionalidade do parque imobilidrio urbano e dos espagos néo edificados;

d) Garantir a proteg@o e promover a valorizagéo do patriménio cultural;

e) Afirmar os valores patrimoniais, materiais e simbdlicos como fatores de identidade, diferenciagdo e competitividade urbana;

f) Modernizar as infraestruturas urbanas;

g) Promover a sustentabilidade ambiental, cultural, social e econémica dos espagos urbanos;

h) Fomentar a revitalizagdo urbana, orientada por objetivos estratégicos de desenvolvimento urbano, em que as agdes de natureza material sGo concebidas de forma integrada e ativamente
combinadas na sua execugdo com intervengdes de natureza social e econémica;

i) Assegurar a integragdo funcional e a diversidade econdmica e sociocultural nos tecidos urbanos existentes;

Jj) Requalificar os espagos verdes, os espagos urbanos e os equipamentos de utilizagdo coletiva;

k) Qualificar e integrar as dreas urbanas especialmente vulnerdveis, promovendo a incluséo social e a coesdo territorial;

1) Assegurar a igualdade de oportunidades dos cidad@os no acesso ds infraestruturas, equipamentos, servigos e fungées urbanas;

m) Desenvolver novas solugdes de acesso a uma habitagéo condigna;

n) Recuperar espagos urbanos funcionalmente obsoletos, promovendo o seu potencial para atrair fungdes urbanas inovadoras e com petitivas;
0) Promover a melhoria geral da mobilidade, nomeadamente através de uma melhor gestdo da via publica e dos demais espagos de circulagéo;
p) Promover a criagdo e a melhoria das acessibilidades para cidaddos com mobilidade condicionada;

q) Fomentar a adogdo de critérios de eficiéncia energética em edificios publicos e privados.
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- Recuperar percursos histéricos, com uma forte aposta nas rotas integradas na paisagem,
nomeadamente “Rota da Sirga”;

- Promover intervengdes no espacgo publico de fruicdo coletiva, jardins, parques publicos, pragas e
percursos pedonais com programas de incentivo ao lazer, ao desporto, a cultura e ao turismo;

- Melhorar as condi¢bes de acessibilidade rodovidria, promocao de modos suaves e de transportes
publicos, valorizar o transporte fluvial e a requalificar a via publica e demais espacos de circulagao
através da melhoria da acessibilidade para pessoas com mobilidade condicionada.

- Valorizar o patriménio privado (histérico, fabril, rural, artistico, paisagistico), potenciando usos que
complementem a valorizacdo do sistema urbano envolvente, convergindo para objetivo da coesdo
territorial do concelho.

A ARU das Encostas do Douro integra disciplinadamente a morfologia da paisagem urbana, fisica,
cultural, arquiteténica espacial como um todo no processo de conhecimento do territério, numa
simbiose entre continuidade e rotura, tradicdo e modernidade, entendendo a sua realidade atual como

simbolo de diversidade e de transformagdo ao longo do tempo.
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3.3. DELIMITAGAO DA ARU DAS ENCOSTAS DO DOURO

Alteracdo da delimitagdo da Area de Reabilitagdo Urbana das Encostas do Douro sobre ortofotomapa.
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4. BENEFICIOS FISCAIS E INCENTIVOS FINANCEIROS

No dmbito da alterac3o da delimitacdo da Area de Reabilitagdo Urbana (ARU) das Encostas do Douro, o
Municipio pretende regular e monitorizar todas as a¢gdes materiais ou imateriais que tenham lugar
dentro dos seus limites e apresentar mecanismos de apoio a reabilitacdo que incentivem os agentes da

esfera privada a aderir a dinamica de regeneragao pretendida.

Sdo por isso, a seguir apresentados os principais instrumentos de natureza fiscal, previstos na legislacdo

em vigor, e outros incentivos financeiros, complementares, de iniciativa municipal.

As alteracdes que vierem a verificar-se a legislacdo prépria relacionada com incentivos fiscais e

financeiros sdo aplicaveis a ARU das Encostas do Douro com as devidas adaptacdes.

4.1. BENEFICIOS FISCAIS

O artigo 459 do Estatuto dos Beneficios Fiscais estabelece isencdo de IMI e IMT aplicaveis a iméveis que

rednam as seguintes caracteristicas:

- Que se encontrem localizados em Area de Reabilitagdo Urbana ou que tenham sido concluidos ha mais

de 30 anos; [n21 do artigo 452 do EBF]

- Que sejam objeto de ‘intervencGes de reabilitacdo de edificios’ nos termos do Regime Juridico da
Reabilitacdo Urbana, aprovado pelo Decreto-Lei n? 307/2009, de 23 de outubro, republicado pela Lei n®
32/2012 de 14 de agosto, e do Decreto-Lei n2 95/2019, de 18 de julho; [a) do n?1 do artigo 452 do EBF]

- Que, em consequéncia das obras de reabilitagado realizadas, registem uma subida de 2 niveis no estado
de conservagdo e que tenham, no minimo, um nivel ‘Bom’ nos termos do disposto no Decreto-Lei n2

266-B/2012, de 31 de dezembro; [b) do ne1 do artigo 452 do EBF]

- Que cumpram os requisitos de eficiéncia energética e de qualidade térmica aplicaveis aos edificios a
que se refere o artigo 302 do Decreto-Lei n® 118/2013, de 20 de agosto, alterado pelo Decreto-Lei n®
194/2015, de 14 de setembro, sem prejuizo do disposto no artigo 62 do Decreto-Lei n2 53/2014, de 8 de

abril; [b) do n21 do artigo 452 do EBF]
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Nestas circunstancias, os proprietarios dos imoveis podem usufruir:
e IMI

- Isen¢do de IMI por um periodo de 3 anos a contar do ano, inclusive, da conclusdo da obra de
reabilitacdo aplicdvel a imdveis afetos a arrendamento para habitacdo permanente ou destinados a
habitagdo prépria permanente. Esta isengdo podera ser renovada por um periodo adicional de 5 anos

mediante apresentacao de requerimento por parte do interessado; [a) do n? 2 do artigo 452 do EBF]
o IMT

- Isencdo de IMT nas aquisicdes de imdveis destinados a intervencbes de reabilitacdo, desde que o

adquirente inicie as respetivas obras no prazo maximo de trés anos a contar da data da aquisicdo; [b) do

n? 2, do artigo 452 do EBF]

- Isencdo de IMT na primeira transmissdo onerosa de prédio ou fracdo auténoma reabilitado, destinado

a habitagdo prdpria permanente ou a arrendamento para habitacdo permanente; [c) do n2 2 do artigo 452 do

EBF]

O artigo 712 do Estatuto dos Beneficios Fiscais, por seu lado, estabelece igualmente alguns beneficios
relativos a dedugdes/ isencdes de impostos, como o IRS e IRC, no dmbito de operagdes financeiras cujos

rendimentos ou mais-valias digam respeito a imdveis que tenham sido objeto de acbes de reabilitacdo.

AcOes de reabilitagdo sdo “as intervengdes de reabilitacdo de edificios, tal como definidas no Regime
Juridico da Reabilitacdo Urbana, estabelecido pelo Decreto-Lei n? 307/2009, de 23 de outubro,
republicado pela Lei n2 32/2012 de 14 de agosto, em imdveis que cumpram uma das seguintes

condigdes:

i) Da intervencdo resultar um estado de conservacdo de pelo menos dois niveis acima do verificado

antes do seu inicio;

ii) Um nivel de conservagdo minimo ‘bom’ em resultado de obras realizadas nos dois anos anteriores a
data do requerimento para a correspondente avaliagao, desde que o custo das obras, incluindo imposto
sobre valor acrescentado, corresponda, pelo menos, a 25% do valor patrimonial tributario do imovel e

este se destine a arrendamento para habitacdo permanente;” [a) do n223 do artigo 712 do EBF]

Os critérios de avaliagdo do estado de conserva¢do de um imédvel sdo definidos nos termos do disposto

no Decreto-Lei n? 266-B/2012, de 31 de dezembro. A avaliagdo do estado de conservagdo de um
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edificio, objeto de acdo de reabilitacao, é realizada pelos servicos municipais, em vistoria realizada para
o efeito, e utiliza como referéncia os critérios e niveis de conservacado constantes na Portaria n.2 1192-

B/2006, de 3 de novembro. [c) do n223 e n2 242 do artigo 712 do EBF]
Nestas circunstancias, os incentivos consagrados no artigo 712 do EBF s3o os seguintes:
¢ IRS

- Deducgdo a coleta, até um limite de 500€, de 30% dos encargos suportados pelo proprietario na
reabilitacdo de imodveis localizados em ARU recuperados nos termos das respetivas estratégias de

reabilitacdo; [ne 4, n2 182 e n2 232 do artigo 712 do EBF]

- Tributacdo a taxa de 5% nas mais-valias auferidas por sujeitos passivos de IRS residentes em territdrio

portugués decorrentes da primeira alienacdo subsequente a intervencdo de imdvel localizado em ARU;

[n25 e n? 23 do artigo 712 do EBF]

- Tributagdo a taxa de 5% dos rendimentos prediais auferidos inteiramente decorrentes do
arrendamento de prédios localizados em ARU recuperados nos termos das respetivas estratégias de

reabilitacdo; [a) do n2 7 e n2 23 do artigo 712 do EBF]
o |[VA

A alinea a) do n? 1 do artigo 182 do Cddigo do IVA vem acrescentar aos incentivos fiscais atras
explanados a aplicagdo da taxa reduzida de 6% em empreitadas de reabilitagdo urbana realizadas em
iméveis ou em espacos publicos localizados em Areas de Reabilitagdo Urbana delimitadas nos termos

legais.
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4.1.1. QUADRO SINTESE

BENEFiCIOS AMBITO E CONDIGAO ENQUADRAMENTO

APLICAGAO LEGAL

=Certificagdo da intervencdo de -n21,art. 452 EBF
reabilitagdo por parte da Camara
- Municioal -n2%2, al. a), art. 452 EBF
Isengao por 3 anos unicipa
=Subida de 2 niveis no estado de Plisaslinen s

A contar do ano, inclusive,

ik eandlveEe ah alhiE dle conservagao apos a conclusdo da -n2 4. art. 452 EBF

obra de reabilitagdo. Nivel > BOM

AR IRE Prédios ou fragdes
auténomas, localizados =Cumprimento dos requisitos de
em ARU, objeto de eficiéncia energética e de qualidade
intervencbes de térmica
reabilitagdo nos termos
do RIRU e do D.L.
95/2019, de 18 de julho
Renovagﬁo por +5 =Confirmagdo de utilizagdo do -n22, al. a), art. 452 EBF
imdvel como habitagdo propria o o
anos permanente ou para arrendamento ~liHE, 2 RS L
Nota: para habitagdo permanente
- A requerimento do
interessado
- Dependente de
deliberagdo em
Assembleia Municipal
=Prazo de 3 anos para inicio das -n21, art. 452 EBF
obras a contar da data da aquisi¢do
-n22, al. a), art. 452 EBF
=Certificagdo da intervencdo de .
reabilitagdo por parte da Camara Procedimentos:
Municipal -n2 4. art. 452 EBF
Prédios, ou fracdes, =Subida de 2 niveis no estado de
. localizados em ARU, conservagao apos a conclusdo da
|Sen§ao objectos de interven(;aes obra de reabilita(;ﬁo. Nivel > BOM

de reabilitagdo nos
termos do RIRU e do D.L.
95/2019, de 18 de julho

=Cumprimento dos requisitos de
eficiéncia energética e de qualidade

térmica
IMT
Isengﬁo =Prédio ou fragdo auténoma -n21, art. 452 EBF
destinado a habitacdo prépria o 450 EBF
Na primeira transmissdo permanente ou a arrendamento S all ) B g
onerosa de prédio para habitagdo permanente Procedimentos:

reabilitado
-n24. art. 452 EBF
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BENEFiCIOS

Deducao a coleta
até um limite de
500€ de 30% dos
encargos
suportados pelo
proprietario na
reabilitacdo de:

Tributacao a taxa
de 5% dos
rendimentos
prediais auferidos
do:

Taxa reduzida a
6%

GAIURBEM

URBANISMO E HABITACAO

AMBITOE
APLICACAO

Prédios ou fracgoes
auténomas, localizados
em ARU objecto de
accBes de reabilitagdo
nos termos do RIRU

Alienagdo/Arrendamento
de imoveis localizados
em ARU objecto de
accOes de reabilitagdo
nos termos do RJRU

Empreitadas de
reabilitagdo urbana
realizadas em iméveis ou
em espagos publicos
localizados em ARU

CONDICAO

=Certificacdo da agdo de reabilitacdo
por parte da Camara Municipal

=Subida de 2 niveis no estado de
conservagdo apos a conclusdo da
obra de reabilitagdo;

ou

= Nivel de conservagdo = BOM, apds
a conclusdo das obras desde que:

- obras decorrentes nos dois anos
anteriores a data do requerimento
para a correspondente avaliagcdo;

e

- 0 custo das obras (incluindo IVA)
corresponda pelo menos a 25% do
valor patrimonial tributério do
imovel e este se destine a
arrendamento para habitagdo
permanente

=Certificagdo da acdo de reabilitacdo
por parte da Camara Municipal

=Sujeitos passivos de IRS residentes
em territdrio portugués

=Subida de 2 niveis no estado de
conservagdo apos a conclusdo da
obra de reabilitagdo;

ou

= Nivel de conservagdo = BOM, apos
a conclusdo das obras desde que:

- obras decorrentes nos dois anos
anteriores a data do requerimento
para a correspondente avaliagdo;

e

- 0 custo das obras (incluindo IVA)
corresponda pelo menos a 25% do
valor patrimonial tributario do
imovel e este se destine a
arrendamento para habitagdo
permanente

=Empreitadas tal como definidas no
RJRU

=Realizagdo de contrato de
empreitada entre o empreiteiro e o
dono de obra
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-n%4, al. a), art. 712 EBF
-n223. art. 712 EBF
Procedimentos:
-n218. art. 712 EBF

-n224. art. 712 EBF

- n%5, art. 712 EBF
-n2%7, art. 712 EBF
- n%23, art. 712 EBF
Procedimentos:

-n224. art. 712 EBF

- art. 182 do cddigo do IVA.

Lista I, verba 2.23, anexa ao
CIVA
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4.2.INCENTIVOS FINANCEIROS — TAXAS MUNICIPAIS

Para além dos instrumentos de natureza fiscal previstos na lei como incentivos a reabilitacdo, cabe
também aos municipios propor outros mecanismos de apoio financeiro com vista a promocdo da

reabilitagdo de areas consideradas estratégicas.

O Regulamento Municipal de Taxas e Outras Receitas do Municipio de Vila Nova de Gaia em vigor,
publicado em Diario da Republica, 22 série, n? 179, de 18 de Setembro de 2019, determina que ‘as
operag¢Bes urbanisticas realizadas em prédios situados em Areas de Reabilitagdo Urbana poderdo
beneficiar de uma isen¢do ou redugdo de pagamento das respetivas taxas, bem como das taxas devidas
pela ocupacgéo/utilizado do espago publico associado a operacéo urbanistica nos termos a fixar no

documento de constituicdo da respetiva Area de Reabilitacdo Urband’. [n2 4 do artigo 182 do Reg. Municipal de

Taxas e Outras Receitas de V.N.G.]

Assim, e em conformidade com o n2 4 do artigo 182 do Regulamento Municipal de Taxas e Outras
Receitas do Municipio de Vila Nova de Gaia, propde-se que sejam salvaguardadas, para a ARU das

Encostas do Douro as seguintes reducdes/isencdes:

eRedugdo de 50% das taxas devidas pela ocupag¢do da via publica por motivos de obras, sujeitas a

controlo prévio, em prédios ou fracdes localizadas na ARU das Encostas do Douro;

eReducdo de 50% de todas as taxas associadas ao licenciamento das operagbes urbanisticas a exce¢ao
das seguintes taxas: taxas de apreciagao dos pedidos e da componente varidvel da taxa de emissdo de

alvaras;

Refere-se ainda que a alinea f) do n21 do artigo 182 do Regulamento Municipal de Taxas e Outras
Receitas do Municipio de Vila Nova de Gaia permite também a isen¢do ou a reducdo do valor da Taxa
Municipal de Urbanizacdo (TMU) e da Taxa de Compensacao Urbanistica (TCU) ‘as pessoas singulares ou
coletivas que realizem operag¢des urbanisticas potenciadoras da manuten¢do/criacdo de emprego ou
dinamizadoras do tecido empresarial em funcéo das suas caracteristicas/especificidades, ou da inovagdo
ou envergadura da operacdo/investimento realizado, desde que tais atividades tenham reflexo no

Municipio de Vila Nova de Gaia’.
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Salienta-se que a aplicabilidade das redugGes atras descritas depende do cumprimento do conceito de
‘reabilitagdo urbana’ nos termos da alinea j) do artigo 22 do Regime Juridico da Reabilitagdo e carece de

formalizagdo de pedido por parte do interessado e deliberagdo em assembleia municipal.

4.2.1. QUADRO SINTESE

TAXA REDUCAO | AMBITO E APLICACAO CONDICAO ENQUADRAMENTO

LEGAL

Taxas de 50% Prédios, ou frag@es, localizados Obras sujeitas a -n%4 art. 182

i~ - = na ARU das Encostas do Douro, controlo prévio; Regulamento Municipal de
ocuPacao/Utlhzacao objeto de intervengdes de Taxas e Outras Receitas do
do espaco publico reabilitagdo urbana nos termos Periodo ndo Municipio V.N.G.
do RIRU superior a 60 dias -ARU das Encostas do Douro
Taxas associadas 50% Prédios, ou frag@es, localizados - n2%4 art. 189
A A na ARU das Encostas do Douro, Regulamento Municipal de
licenciamento de objeto de intervengdes de Taxas e Outras Receitas do
operagoes reabilitagdo urbana nos termos Municipio V.N.G.
urbanisticas (inclui do RIRU -ARU das Encostas do Douro
TMU/TCU)
™ U/TCU > 50% Prédios, ou frag@es, localizados Atividades -n21 al. f) art. 182
na ARU das Encostas do Douro, potenciadoras da Regulamento Municipal de
objeto de intervengdes de manutengdo/criaga Taxas e Outras Receitas do
reabilitagdo urbana nos termos o de emprego ou Municipio V.N.G.
do RIRU dinamizadoras do -ARU das Encostas do Douro

tecido empresarial

Taxas afeta a 50% Vistoria de certificagdo do estado  Pedido de realizagdo - n92 al. d) art. 452 EBF

. . de conservagdo do prédio de vistoria para - n26 art. 822 do anexo 2 do
Vistoria de efeitos de obtengdo  Regulamento Municipal de
certificacao de de incentivos fiscais ~ Taxas e Outras Receitas do
estado e a reabilitagdo de Municipio V.N.G.

edificios

conservagao

\[]=H
- As reducdes/isencdes indicadas ndo sio aplicaveis as taxas de apreciagdo dos pedidos e a componente variavel da taxa de emissdo de
alvaras;

- A aplicabilidade destas redugdes carece de formalizagdo de pedido por parte do interessado e deliberagdo em Assembleia Municipal.
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5. ANEXOS

Planta 01 — Alteracdo da delimitacdo da Area de Reabilitacdo Urbana das Encostas do Douro sobre planimetria

Planta 02 — Alteracdo da delimitacdo da Area de Reabilitagdo Urbana das Encostas do Douro sobre ortofotomapa

16/16



oF
z g O I\ 3
N, 4 \ Z : 2\, *
Q et 0y
~ P h -
N 0 -
¥ . A
- .. o, . (] A\
o b Soak: )
/ - O
. o S B \' &g
- . k4
%ﬁw ‘
\ -
b b A v

1} %

& ; L7 R
[=] 5! o P

*0 - .. A B y i
. . 3 . ‘. 1 lk. . ’ >

Jb'
R
f .
rd
¥
-3d
a
p:

J . L A . . »
0 : . & © : .
< 4 E L P - .y .
¢ 5 . ?
‘0 2 -| - ‘e 3
. g " N \ Q
14 . v : . oS
: S . R,
* < B
P o v 4 E ;) o -
L)
> A "R - M ' N - " O ' 3
v . 3 .'.
v B a\ 3 )
: ¢ s 2\ 4 a " ee
A o \ ¢, ° é (3
" B
QRN 3. . ¢ N B - \
q
”, 4 . Q 1) -
o B s
\§ / : o) G Rl RS § A\ ] LAy
'3 - 2 B o! .
& e ) M ® s LY & d <. ?
% 2 - . © ¥ o
. ¢ D N ® B
. . &
. x ]
. 9 -] D
-~ o < . B
Q & \ 3 2. > .oﬂ_l_ . “ v o
) - . s * W= b '
A . =, 7 - o
y , a7 B

‘) . I e NG /] Jb 7
' 3 § :
8 % - 2
3 0% J 3 Y 2. °)
® % . d % | ¥
4 g - . A
o > R .
; : o \® o By .~ 3 o A 3 ..h.::'
N N o e . 9 .- = .
& : \ 08
N N 7 A s . - Ny - .
o ; £, & o -
B 3 N \3
% -
. i = %, \ > o o B’
N =
- g D) g ° " .
- . 2 - . D
o . P b . . L~ < -
lp / . a . & 2
o s 13
‘ K N . . = a s " % .
o o 5 A
- ‘g., N 5 ® . ¢ o o %
. . L . < T, .
. - L]
FD - 3 e A - L V4 <ok ° . X\
. 3 ° I n \ . D A\
- L
2 Yl S s P
o ¥ '“ L : - ' !
3.0 5 . W ms N O s
A ) \ . !
» g 0 £ ]
) . ) £ o 8
LY a el 2 o ‘_d . .
< - ' ea\s (At . ey >
3 N o i3 P
s ) . ) - . . . ) “\ G . 1 . ;’_
- o T hd A . , . N
: . . N7 S . -~ R
Lo 54, -
N 0 < A
: . < .\ \We& N ! -1
" LY \ : s AL ’ P \
(] B - .
; o ° .“\‘ . ) . - \
- - ) < E N - '
& . 2 . 1
a8 o . N o
a
. g 3 . \ R N L4 (3 ﬂ‘ . .
3 . ] TN <) L - g .
n Y N PP A/ ¥ - 4 ..
./ ) 2 L . . o - o
' ’ B O )iy K K » ” . .
P ad . 7 A 7% i 3 8 .. ., ) g
" H o \- I 3 L. o R
. v J B . % o . ”0 o
¢ . N . Ay e - s . o, ¢ i ; <
o\ - £ NG . B \ R - . 2y
s . . o - » - - o, .
- . . . . -
% y‘h Q 7 0 U al % . Jd [ : > 4 & . G
o d B2\ > L ~ . . o = *J A . . -
W ) Py o\ s ey o A P s . ) =
¥, g ) < e 0 \' a .
) \ A . < g . : ; Y . 3 $
o . - N\ e, . a . 4 4 - a ., o .
" . 7 ¢ v, . .’{ B ’, R . . .
= I |G N .\ P4 D - N
[} o . ] 3 V/ o ), 5 P f H ’
. 2 . . .o \ - vy, [ 9 > Q . - 85,
- N 2o | P, : of ¢ > \d -e . 45, : B X . g .;’. : S Q'o = N X -
. > * . -
C U2 Y NN + Bpe, et 5 S , i P ’ ; . : b g2 .
e N S g | . N5 b . g
L 'y ] - . = R O K - ' TN L) . )
O . -’ . .
o N ! 4 G 0 . ° . ~:§ & . s { “.‘ -~ ?.UJ N !
. . " ° < |~ - - B
; - : v ~ 8. i : 5 W > . v 3 S8 . 3NN
p J a . . B ( ’ X
.’ :,.,g Y o 1.2 ’ D . B g ". il . 7 N J 0 .t DA
a s 0 y R ' e h » P 3 " : 3 H .
. . ‘,""" y Q ) . . b i\ . = . q ) ) s I
" v - § k:] e X 5 s )
e ) °. 5 - /L) AN
s & ' 5 * ' ‘\ 7 s P, N Pl = —. 4 o ' 3 & "’
N 4 . q o .
» qi R . S "\ - x ! o > Y4 . . (S 0 - . 6 o« *° . . . : x 5
) v » L) 4 X = ExA 3 = s & : f - ‘ ofe ’ - =
s 2= ¢ el . & B -
- r 23 N i B, o . \ g : . AN z ) o'y 5 :
- e "' U N N
0 g o3 4 fw > $ S i P Y R : : o 4 .
. . ‘." . '\¢ * o . E e s - N . \ . (3 . - X 22
N L) o . . N . 1\ N N .‘ B . -- i ~ ” B K A\\{”:y
9 B .9 v B \. " o) / ‘e -
Ok pl v, @ N &, G0 » ° o » B
- Vd . ? A %) ““- 4 . a . 94 K -~
o ": b, i s : =2 5 E o, ; /] . - 2 ° °
o i 4 DY *
‘ ¢ . ; B "l ?, . R A / - :
& : W Slg > .
\ N ) \& L . %; \ .,
&

[ ? 2 . .
(4 ) - \
L . - by o < v 3 o . .
. By £ Y v - ’ ' A b .. P R ™ g9 g
7/ v. N Y x . L . § o v S \ J
> g G:’”’& o |loe - a . : s ! oY o H ¢ 3 ‘: - > /3
== - ] o Mooyl .o \ K 3 L0 Kl R
b, J ] . . i D N . . S e 3 » °
@, a) > \ - N p . A . N
' P P : 9y ,0)8, % \a B :ﬂ 0 9 v B % - - 3 v 0
/ . <ol A" . o a. o . \4
¢ LY - % 3 o - - :
S | > 4y w o ) - 3 ¥ SN ) .o\ R g) > Y O
& . ", ] -P N , 1 9 . ¢ - A
4 3 [ 3 - . 7 -
: AR tat > 3 2 N0k X B : 2/ <, . - . A
Legenda:
Area de Reabilitagao Urb Encostas do D VAN
rea de Reabilitagdo Urbana das Encostas do Diouro . . ge e _1e . s .
v 1507 6 ha Unidade Multidisciplinar de Projetos Estratégicos GAIURBEM
. ’ CAMARA MUNCAL
DESIGNAGAO N
AREA DE REABILITAGAO URBANA DATA
FEV 2021
TITULO DO DESENHO EsC: 6 0 PROJET
Ateragéo da delimitagdo da Area de Reabilitagéo Urbana das Encostas do Douro sobre planimetria 1/ 25000 DIGO,,\[F)QU‘O:2 OJETO
EQUIPA TECNICA N REVISAO | DATA LOCALIZAGAO
Unidade Multidisciplinar de Projetos Estratégicos 01 -- Vila Nova de Gaia

PT-TMO6/ETRS89

Este desenho ndo pode ser reproduzido, divulgado ou copiado no todo ou em parte, sem autorizagdo expressa. Reservados todos os direitos pela legislagdo em vigor (Decreto-Lei n.° 63/85 de 14 de Margo)




Legenda:

Area de Reabilitagdo Urbana das Encostas do Douro
Area: 1307,6 ha

Unidade Multidisciplinar de Projetos Estratégicos

VILA NOVA DE

P

CAMARA MUNCIPAL

GAIURB,EM

URBANISMO E HABITAGAO

DESIGNAGAO
AREA DE REABILITAGAO URBANA

TITULO DO DESENHO
Limite da Area de Reabilitagéo Urbana das Encostas do Douro sobre ortofotomapa

ESC:

1

125000

EQUIPA TECNICA
Unidade Multidisciplinar de Projetos Estratégicos

N°:

02

DATA
FEV 2021

CODIGO DO PROJETO
ARU.01

REVISAO | DATA

LOCALIZAGAO
Vila Nova de Gaia

Este desenho n&o pode ser reproduzido, divulgado ou copiado no todo ou em parte, sem autorizagdo expressa. Reservados todos os direitos pela legislagdo em vigor (Decreto-Lei n.° 63/85 de 14 de Margo)

PT-TMO6/ETRS89




