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Proposta de delimitagdo da unidade de execug¢do da Rua de José Falcdo, de acordo com os limites

Aviso

constantes na Planta de Cadastro registada no processo n.2 2735/24 — Pedido de delimita¢io de unidade de

execucdo apresentado por HILCROWN, LDA

DISCUSSAO PUBLICA

Na sequéncia do Aviso n.2 22171/2024/2, publicado na Série Il do Didrio da Republica de 4 de outubro de
2024, a Camara Municipal de Vila Nova de Gaia, torna publico, no cumprimento do disposto no artigo 89.2 do
Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial (RJIGT), aprovado pelo Decreto-Lei n.2 80/2015, de 14 de
maio e em cumprimento da deliberacio da Cdmara Municipal de 19 de agosto de 2024 que, de 14 de outubro a 11
de novembro, decorre o periodo de discussdo publica da proposta de delimitagdo da unidade de execugdo da Rua
de José Falcdo, que incide sobre a drea compreendida, a norte, por Dominio Publico Municipal e particulares; a
nascente, Dominio Privado Municipal; a sul, por Dominio Privado Municipal e particulares; e a Poente, pela Rua de
José Falcdo, Unido de Freguesias de Santa Marinha e S. Pedro da Afurada, de acordo com os limites constantes na
Planta de Cadastro registada no processo n.2 2735/24 - Pedido de delimitagdo de unidade de execugdo
apresentado por HILCROWN, LDA, e em conformidade com o contetido programdtico constante na informacédo n.2
10823/24,5.

Os referidos documentos encontram-se disponiveis para consulta:

®  Na pdgina da Internet da Cadmara Municipal, em www.cm -gaia.pt;

® Na pdgina da Internet da Gaiurb Urbanismo e Habitagdo E. M., em www.gaiurb.pt;

e Na sede da Junta de Unido de Freguesias de Santa Marinha e S. Pedro da Afurada, situada na Rua de
Candido dos Reis, 545, 4400-075 Vila Nova de Gaia, todos os dias Gteis, das 9h00 — 12h30 e 13h30 -
17h00;

e No Servico de Atendimento ao Publico da Gaiurb Urbanismo e Habitagdo E.M., situado no Largo de

Aljubarrota, n.2 13, 4400-012, Vila Nova de Gaia, em todos os dias uteis, das 9.00h as 16.30h;

Os esclarecimentos técnicos relativos a este assunto serdo assegurados nas instalagdes da Gaiurb
Urbanismo e Habitacdo E.M., no horério de atendimento.

A formulagdo de reclamacdes, observagdes, sugestdes ou pedidos de esclarecimento serdo apresentados
por escrito, até ao termo do referido periodo e dirigidas ao Presidente da Camara Municipal de Vila Nova de Gaia,
onde deverd constar a identificagdo do assunto, do subscritor, a identificagdo do local, acompanhada de planta de
localizagdo, e o objeto da exposigdo, devidamente fundamentado.

Esse requerimento devera ser entregue no Servico de Atendimento ao Pulblico da Gaiurb Urbanismo e
Habitagdo, E.M. ou remetido por correio registado na Dire¢do Municipal de Urbanismo, situada no Largo de
Aljubarrota, n.2 13, 4400-012, Vila Nova de Gaia, antes do final do prazo referido acima.

Para constar, publica-se o presente aviso na comunicagdo social, nas paginas da Internet da Camara
Municipal e da Gaiurb Urbanismo e Habitagdo E. M., no Boletim Municipal, sendo ainda afixado nos lugares de

estilo e outros de igual teor.

Vila Nova de Gaia, 7 outubro de 2024

O Presidente da Camara,
WOJ\/\/\/V\/\)( |

Eduardo Vitor Rodrigues
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QUADRO SINOPTICO

Parcela Artigo Natu Are
----------- A 7397-P Urb 540,00 m?
----------- B 7398-P Urb. 900,00 m?
C 7119 Urb. 900,00 m?
D 6034 Urb. 850,00 m?
E 5508 Urb 960,00 m?
----------- F 7423-P Urb 960,00 m?
G 7120 Urb. 11 661,81 m?
TOTAL 6 parcelas 16 771,81 m?
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N.° 193
— 04-10-2024

MUNICIPIO DE VILA NOVA DE GAIA
Aviso n.° 22171/2024/2

Sumario: Aprova a abertura do periodo de discussao publica da proposta de delimitagao da Unidade
de Execugao.

Proposta de delimitacao da Unidade de Execucao, de acordo com os limites constantes
na Planta de Cadastro registada no processo n.° 2735/24 — Pedido
de Delimitacao de Unidade de Execugao apresentado por HILCROWN, L.°*

Eduardo Vitor Rodrigues, Presidente da Camara Municipal de Vila Nova de Gaia, torna publico que
a Camara Municipal deliberou, na reuniao publica de 19 de agosto de 2024, submeter a discussao publica
a proposta de delimitagao da Unidade de Execugao que incide sobre a area compreendida, a norte, Dominio
Publico Municipal e por particulares; a nascente, por Dominio Privado Municipal; a sul, por Dominio Privado
Municipal e particulares; e a Poente, pela Rua de José Falcao, da Uniao de Freguesias de Santa Marinha
e S. Pedro da Afurada, de acordo com os limites constantes na Planta de Cadastro registada no processo
n.° 2735/24 — Pedido de delimitagdo de unidade de execugéo apresentado por HILCROWN, L.’ e em
conformidade com o conteudo programatico constante na informacgao n.° 10823/24,5, nos termos do
disposto no artigo 89.° do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial (RJIGT), aprovado pelo
Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio.

O periodo de discussao publica tera inicio, no minimo, no 5.° dia util posterior a publicagao do
presente aviso no Diario da Republica, com a duragao de vinte dias Uteis, nos termos previstos non.° 2
do artigo 89.° do RJIGT.

Os interessados poderao consultar a proposta de delimitagao da Unidade de Execugao e res-
petivo contelido programatico nas paginas da Internet da Camara Municipal (www.cm-gaia.pt) e da
Gaiurb — Urbanismo e Habitagao E. M. (www.gaiurb.pt), ou nos locais a seguir identificados:

Sede da Junta da Unido de Freguesias de Santa Marinha e S. Pedro da Afurada, situada na Rua
Candido dos Reis, 545, 4400-075 Vila Nova de Gaia;

Servigo de Atendimento ao Publico da Gaiurb — Urbanismo e Habitagao E. M., situado no Largo de
Aljubarrota, n.° 13,4400-012, Vila Nova de Gaia, onde serao fornecidos os esclarecimentos necessarios
relativos a este assunto, em todos os dias Uteis, das 9.00h as 16.30h;

A formulagao de reclamacdes, observagoes, sugestoes ou pedidos de esclarecimento serao apre-
sentados por escrito, até ao termo do referido periodo e dirigidas ao Presidente da Camara Municipal
de Vila Nova de Gaia, onde devera constar a identificagao do assunto, do subscritor, a identificagao do
local, acompanhada de planta de localizagao, e o objeto da exposi¢ao, devidamente fundamentado.

Esse requerimento devera ser entregue no Servigo de Atendimento ao Publico da Gaiurb — Urba-
nismo e Habitagao E. M. ou remetido por correio registado para a Direcao Municipal de Urbanismo,
situada no Largo de Aljubarrota, n.° 13, 4400-012, Vila Nova de Gaia.

Para constar, publica-se o presente Aviso no Diario da Republica, na pagina da Internet da Camara
Municipal e da Gaiurb — Urbanismo e Habitacao E. M., no Boletim Municipal, sendo ainda afixado nos
lugares de estilo e outros de igual teor.

26 de setembro de 2024. — O Presidente da Camara, Eduardo Vitor Rodrigues.
318164918
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CAMARA MUNICIPAL Minuta da Ata n° 17 — Reunido Publica
De 19 de agosto de 2024

DIRECAO MUNICIPAL DE URBANISMO

PROPOSTA DE DELIMITACAO DA AREA DE REABILITACAO URBANA ARU VALADARES

EDOC/2024/77863

Despacho do Senhor Presidente da Camara: “4 Camara. 31.07.2024

Deliberagao:
Deliberado por unanimidade, aprovar, nos termos informados, o seguinte:
1. A validagéo da proposta de delimitagéo da area de reabilitagdo urbana
de Valadares, devendo posteriormente ser remetida a Assembleia Municipal
para deliberagao.
2. A minuta do aviso a publicar em Diario da Republica e cronograma de
procedimentos de aprovagao da delimitagdo da ARU Valadares.

AQUISICAQ DE SERVICOS PARA A ELABORAC_:EO DO PROJETO DE ARQUITETURA, PROJETOS
DE ESPECIALIDADES E PROJETO DE EXECUCAO DO GAIA MUSEU - AMBIENTE - APROVACAQO

DE DOCUMENTOS

EDOC/2023/19106
Despacho do Senhor Presidente da Camara: “Aprovo. A Camara. 29.07.2024"
Deliberagao:
A Camara tomou conhecimento da aprovagao dos seguintes documentos:
1. A Calendarizagio (Anexo Il) e proposta de redugdo de custos da obra
(Anexo lli);
2. A Declaragéo de aceitagdo (Anexo IV) conforme definido no n.° 7, da
clausula 10? do Caderno de Encargos do Concurso Publico de Concegéo
Gaia Museu-Ambiente;
3. O pagamento correspondente a 12 fase do projeto (Estudo Prévio);

PEDIDO DE DELIMITACAQ DA UNIDADE DE EXECUCAOQ DA RUA JOSE FALCAO
EDOC/2024/77123

Despacho do Senhor Presidente da Camara: “A Camara. 29.07.2024"

Deliberagao:

Deliberado por unanimidade, aprovar o pedido de delimitagéo da unidade de
execucao da Rua José Falcdo, nos termos informados.

. PEDIDO DE DELIMITACAO DE UNIDADE DE EXECUCAO, PROC.° 1187/23 — PDUE - FREGUESIA

DE OLIVEIRA DO DOURO, SOLICITADO POR IDEALTEL DEVELOPMENT, LDA
EDOC/2024/79943

Despacho da Senhora Vice-Presidente da Camara: “A Camara. 12.08.2024”
Deliberagao:

Deliberado por unanimidade, aprovar o pedido de delimitagdo de unidade de
execugio, proc.’ 1187/23 - PDUE - Freguesia de Oliveira do Douro, solicitado
por Idealtel Development, Lda, nos termos informados.
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CAMARA MUNICIPAL

CMG - Decisao

Ao Senhor Presidente,

Para, como o proposto e caso concorde, submeter a deliberagdo da Camara

Despacho Por subdelegagao

(Célia Correia)

Vereadora
07-08-2024

Proposta de despacho

Concordo.

Proponho, nos termos da informagdo, que o presente assunto seja levado a
Reunido de Camara, com vista a deliberar sobre o pedido de delimitagdo da
Unidade de Execugdo da Rua José Falcdo.

Apos deliberagdo, o processo deve ser devolvido a UEP para os
procedimentos subsequentes.

(L; larC

(Dina Henrigques)
Diretora Municipal de Urbanismo

A consideracdo do Senhor Presidente da 28-07-2024
Camara Municipal para os devidos efeitos.
Proposta
Identificacao do processo
|C
TITULAR HILCROWN, LDA
PROCESSO 2735/24 - PDUE - SANTA MARINHA E SAO PEDRO DA AFURADA
LocAL ROTUNDA EDGAR CARDOSO / RUA JOSE FALCAO
REQUERIMENTO 10823/24 - 2024/05/08
REQUERENTE HILCROWN, LDA
ASSUNTO PEDIDO DE DELIMITACAO DE UNIDADE DE EXECUCAO
INFORMACAO 10823/24,5
DATA 26/07/2024

Processo: 2735/24 |Requerimento: 10823/24
DIV — Apreciagdo Modelo em branco (sem oficio)
pi.div.02.01
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URBANISMO E HABITACAOQ

UPI - Unidade de Planeamento Intermédio

Proposta

Verificagdo

Apreciacao

1.
Vem a requerente, ao abrigo do disposto no artigo 1492 do RJIGT, solicitar a delimitacdio de uma Unidade de

Execucdo, com a delimitagdo constante na ‘pe¢a desenhada 4.1-03’, abaixo reproduzida:

, ‘\ "
w <4J}?f\>>>‘\\\\\

Extracto da pega desenhada 4.1-03 — limite da Unidade de Execug¢do

A delimitac3o proposta para a Unidade de Execuc3o apresenta uma area de 16.771,81 m?, sendo limitada a norte pela
Rua José Falcdo e outros, a sul por terreno do Municipio de Vila Nova de Gaia (Parcela E) e por terrenos da Santa Casa

da Misericordia de Gaia, a nascente por linha de agua (rio Horto) e a poente pela Rua José Falcdo.

Processo: 2735/24 |Requerimento: 10823/24
DIV — Apreciagdo Modelo em branco (sem oficio)
pi.div.02.01
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URBANISMO E HABITACAO

Importa referir que o requerimento é assinado por Anténio Carlos Vieira Rocha, em representagao da HILCROWN,
no entanto, consultado o registo comercial, constata-se que o signatario ndo tem poderes para representar a firma,
nao sendo tampouco apresentada procuracao nesse sentido. Levanta-se pois uma questao de legitimidade, que

devera ser esclarecida.

2. Sistema de Execugdo
De acordo com o disposto no artigo 1472 do RIJIGT — sistemas de execugdo, “ Os planos territoriais sGo executados

4

através dos sistemas de iniciativa dos interessados, de cooperagdo e de imposigdo administrativa.”, sendo que

“a
execugdo dos planos através dos sistemas referidos no numero anterior desenvolve-se no dmbito de unidades de
execugdo, delimitadas pela cdmara municipal, por iniciativa prdpria ou a requerimento dos proprietdrios
interessados.”

A presente proposta de delimitacdo de Unidade de Execucdo foi precedida do processo n25373/23 (pedido de

licenciamento de obras de edificagdo), sendo executada através de um sistema da ‘iniciativa dos interessados’, uma

vez que a iniciativa é do particular e o Municipio ndo tem nenhum objectivo especifico ou prioritario a executar.

2.1 delimitagao

De acordo com o artigo 1482 do RIJIGT, “A delimitagdo de unidades de execugdo consiste na fixagdo em planta
cadastral dos limites fisicos da drea a sujeitar a intervengdo urbanistica, acompanhada da identificago de todos os
prédios abrangidos.”

A requerente apresenta pega desenhada com a delimita¢ao e a identificacdo dos prédios abrangidos:

[&3A]
s

T
———&

e S

%\@\\m%;

Extracto da pega desenhada 4.1-01 — Planta Cadastral

Processo: 2735/24 |Requerimento: 10823/24
DIV — Apreciagdo Modelo em branco (sem oficio)
pi.div.02.01
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PARCELA DESCRIGAO PREDIAL ARTIGO MATRICIAL AREA REGISTADA (m2)

A 720 u7397 540

B 724 U7398 900

C 725 u7119 900

D 718 u6034 850

E 1383 U5508 960

F 6061 u7423 960

G 723 U7120 11.661,81

O somatdrio das areas dos prédios é de 16.771,81m?2.

De acordo com o disposto no n22 do artigo 1482 do RIJIGT, “as unidades de execugdo devem ser delimitadas de modo a

assegurar um desenvolvimento urbano harmonioso e a justa reparticdo de beneficios e encargos pelos proprietdrios

abrangidos, devendo integrar as dreas a afetar a espagos publicos, a infraestruturas ou a equipamentos previstos nos

programas e nos planos territoriais.”

A delimitagdo proposta assegura um desenvolvimento urbano harmonioso, uma vez que:

a)

b)

<)

o presente pedido de delimitagdo de Unidade de Execugdo foi precedido do PL 5373/23, que obteve
parecer desfavoravel, mas com a indicagdo que poderia ser emitida informagao favoravel se viessem, em
sede de reformulagdo do projecto, dar resposta as seguintes questdes:

- cumprimento do parecer da APA;

- cumprimento do artigo 382 do Regulamento do PDM;

- aprovac¢ao de uma Unidade de Execugao, por for¢a do disposto no artigo 702 do Regulamento do PDM,
que dé suporte a cércea proposta. Importa recordar que o artigo 702 do Regulamento do PDM, tal como
artigo 1399, estabelece que a execugdo do Plano nas areas de urbanizagdo programada/areas de expansio

deve ser feita, dominantemente, através de Plano de Pormenor ou Unidade de Execugdo;

a delimitagdo proposta abarca toda a area classificada como ‘Area de expansdo de Tipologia Mista, Tipo
I, com indice de constru¢do 1,2 m?/m? (a restante area de expansio foi objecto de uma operagdo de

loteamento, titulada com o alvara n22/2009, em nome da Santa Casa da Misericérdia de Gaia);

a delimitacdo proposta encontra-se perfeitamente estabilizada, confrontando a norte e a sul com areas
loteadas, a nascente por uma linha de agua cujas margens se pretende reabilitar e a poente pela Rua José
Falcdo, que sera intervencionada pela Metro do Porto, no ambito da empreitada (em curso) para a

construgao da linha Rubi.

Processo: 2735/24 |Requerimento: 10823/24
DIV — Apreciagdo Modelo em branco (sem oficio)

pi.div.02.01
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Extracto da peca desenhada da intervengdo da Metro do Porto — Linha Rubi

Ainda assim, considera-se que a Unidade de Execug¢do devera incluir a drea abaixo indicada (poligono cor-de-
laranja), que se presume do dominio publico municipal e que ndo esta incluida na intervencdo da Metro do Porto,

devendo o seu tratamento ser integrado nas obras no dominio publico.

'_El "flil" = :H&

.y / ==y, L at%

. - -'I.",l" d — XLl

11/ LS

Y ﬂl[!f/ =2
\ \‘\ Wil ."/ v/ J[/ // /A Area a incluir na Unidade de Execugdo

Processo: 2735/24 |Requerimento: 10823/24
DIV — Apreciagdo Modelo em branco (sem oficio)
pi.div.02.01
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Relativamente a justa reparticdo de beneficios e encargos, uma vez que se trata de uma Unidade de Execugdo
desenvolvida através de um sistema da ‘iniciativa dos interessados’, em que os terrenos pertencem todos ao
mesmo proprietdrio, nao ha lugar a aplicacao de mecanismos perequativos.

Sendo certo que as Unidades de Execugdo, enquanto unidades de projecto, tém como objectivo a concretizagdo de
solugdes integradas, envolvendo mais do que um proprietario, a verdade é que o RJIGT também ndo impede que, por
motivos que o Municipio entenda como aceitaveis, designadamente a dimensdo da area de intervenc¢do e o programa
urbanistico proposto, possa ser aceite o desenvolvimento de uma Unidade de Execug¢do para um conjunto de prédios

pertencentes a um Unico proprietario.

2.2 Instrumentos de Execugao
Neste caso, o instrumento de execu¢do ndo sera uma operagdo de reparcelamento, mas sim o préprio pedido de
licenciamento de obras de edificagdo (que implicard o emparcelamento dos varios prédios), com as respectivas obras

no dominio publico, que permitird a execugdo do plano (PDM) nesta area de urbanizagdo programada.

3. Contetido documental

O pedido de delimitagao de Unidade de Execugdo é instruido com os seguintes documentos:

Peca desenhada 01 — Planta Cadastral

. E apresentada Planta Cadastral com a delimitag3o e a identificacdo dos prédios que integram a Unidade de Execug&o.
De qualquer modo, a tabela que acompanha esta pega desenhada deve ser complementada com a identificagdo dos

prédios no Registo Predial.

Peca desenhada 02 — Planta da solucdo urbanistica

. E apresentada a soluc¢do urbanistica de referéncia, que visa a constituicio de uma parcela privada, com a &drea de
9.735,33m?, resultante do emparcelamento dos varios prédios envolvidos e da cedéncia ao dominio publico de uma
parcela com 7.036,48m>.

Sobre a parcela privada prevé-se a constru¢do de um edificio destinado a comércio/servigos (escritérios), com 15 pisos
acima do solo e uma d4rea de constru¢do de 19.953,52m?, complementado com 2 pequenos edificios, com 1 piso
acima do solo, destinados a comércio/servicos, com a area de construcdo de 93,38m? e 79,27m?2. De acordo com o
quadro de dreas apresentado, a area total de construgdo é de 20.126,17m?2.

A parcela cedida ao dominio publico destina-se a construgdo de um parque urbano, a executar pela requerente, que
inclui a requalificagdo das margens do rio Horto.

Esta solugdo volumétrica corresponde a solugdo apresentada no ultimo requerimento do processo n25373/23.

Parece-nos que a ‘Parcela E’, pertencente ao dominio privado do Municipio, esta a ser entendida como dominio

publico municipal, prevendo-se acessos pedonais a partir dessa parcela.

Processo: 2735/24 |Requerimento: 10823/24
DIV — Apreciagdo Modelo em branco (sem oficio)
pi.div.02.01
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Peca desenhada 03 — Planta de Sintese

. Nesta pega desenhada sdo delimitadas a parcela do dominio privado e a parcela a ceder ao dominio publico.

Peca desenhada 04 — Perfis

. Sdo apresentados perfis longitudinais e transversais caracterizadores da proposta e da sua relagdo com a topografia

e com envolvente.

Peca desenhada 05 — Planta de cedéncias

. E apresentada planta de cedéncias, representando a parcela com 7.036,48m? a ceder ao dominio publico, destinada
a construcgdo do parque.

Esta cedéncia estd articulada com as dreas cedidas ao dominio publico no ambito do alvard de loteamento
n22/2009 (12 alteragdo), permitindo a constituicdo de um parque urbano linear, de ligagdo ao Centro Histérico (Rua
D. Leonor de Freitas e Quinta das Camélias/Solar do Conde das Devezas).

Parece-nos que nesta planta, ou na designada Planta de Sintese, deveriam ser também representadas as areas

privadas de utilizagdo publica, sem as quais o parque urbano carece de sentido.

Memoéria Descritiva - Fundamentacdo

E apresentado Relatério de Fundamentagdo, onde é feito o enquadramento urbanistico do terreno, e o
enquadramento da proposta nos instrumentos de gestdo do territdrio, apresentando-se o seguinte programa
urbanistico:

1. Implementar um novo edificio de escritdrios articulado com a futura estagdo de metro Rotunda (linha Rubi — H do
Metro do Porto), bem como com a malha e alinhamento existentes, resultando numa adequada integra¢do na drea
envolvente;

2. Promover a mobilidade pedonal através da criagdo de um novo percurso em direc¢éio ao centro histdrico de Gaia;

3. Garantir a implementagdo de um parque verde urbano orientado a nascente, enfatizando o eixo visual para o Rio
Douro e para o centro histérico do Porto;

4. Valorizar a drea verde existente com a requalificagdo, da margem poente da linha de dgua que delimita o terreno
em questéo;

5. Requalificar a rua José Falcdo, integrando-a na restante malha urbana;

6. Criar um novo espago publico com oferta comercial através de uma praca exterior que articula o edificio e o parque,

promovendo a multifuncionalidade da drea, em conformidade com o artigo 722 do PDM de Gaia.

4. Conformidade com os Instrumentos de Gestao do Territorio
Relativamente ao enquadramento da pretensao nos Instrumentos de Gestdo do Territério, importa referir que a area

proposta para a Unidade de Execuc¢do é apenas abrangida pelo PDM.

Processo: 2735/24 |Requerimento: 10823/24
DIV — Apreciagdo Modelo em branco (sem oficio)
pi.div.02.01
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Face a Carta de Qualificagdo do Solo o terreno encontra-se classificado como ‘Area de Expansdo Urbana, de Tipologia
Mista, Tipo llI’, com um indice de construcdo de 1,2m?/m?.

De acordo com o disposto no artigo 702 do Regulamento do PDM, nas ‘Areas de Expansdo Urbana’ sé sdo admitidas
edificagdes ou operagdes de loteamento ao abrigo de planos de pormenor ou unidades de execugao.

De acordo como artigo 729, nestas areas deve ser promovida a multifuncionalidade, sendo que:

. Os usos dominantes sdo os de habitagdo, comércio e servigos;

. Os usos complementares sdo os equipamentos;

Face ao acima exposto, resulta uma edificabilidade maxima de:

PARCELA AREA REGISTADA (m2) {NDICE PDM m2/m? EDIFICABILIDADE (m?)
A 540 648
B 900 1080
C 900 1080
D 850 1,2 1020
E 960 1152
F 960 1152
G 11.661,81 13 994,17
16 771,81 20126,17

Relativamente a cércea proposta — 15 pisos acima da cota de soleira -, a mesma encontra enquadramento no n21
do artigo 412 do PDM, que estabelece que, sem prejuizo do disposto no artigo 142 (inser¢do urbanistica e

paisagistica), a limitagdo da cércea a 6 pisos n3o se aplica as Unidades de Execugdo.

No que se refere a Carta de Mobilidade, o terreno é afectado pela faixa de salvaguarda/buffer da Circular do Centro
Histdrico. Uma vez que esta via ja se encontra executada (Av. Manoel de Oliveira), ndo sdo aplicdveis as restri¢cdes do
artigo 1152 do Regulamento do PDM.

Ha também a referir o tracado da Linha Rubi, que afecta o canto sudoeste do terreno, no entanto, com a aprovacao
do projecto de execucgdo da Linha Rubi (actualmente em obra), esse tracado foi alterado, passando a nao afectar o

terreno.
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No que se refere a Carta de Salvaguardas, os terrenos integram a drea da ARU Cidade de Gaia, cuja redelimitacdo foi
aprovada por deliberacdo da Assembleia Municipal de Vila Nova de Gaia de 16 de margo de 2023, publicitada em
Diario da Republica através do Aviso n2 7412/2023, de 11 de abril de 2023, com os seguintes objectivos estratégicos:

a) reforgar a sustentabilidade do sistema metropolitano;

b) promover a coesdo social e territorial ao nivel do investimento no concelho;

¢) refundar o Centro da Cidade consolidada;

d) potenciar o turismo em complemento da cultura e das infraestruturas existentes;

e) qualificar a percegdo dos limites da cidade no espago publico e na paisagem;

f)  mitigar o impacto territorial dos eixos vidrios de alta capacidade;

g) potenciar o valor identitdrio dos lugares de referéncia;

h) promover a criagdo de um sistema de verde urbano;

i) intensificar os usos urbanos;

j) compactar/consolidar a Cidade de Gaia;

k) requalificar o tecido urbano existente;

1) promover a competitividade da cidade existente.
(...)
A estratégia de regeneragéo urbana da Cidade de Gaia preconiza a intervengdo nos espagos urbanos emergentes para
0s quais é necessdrio, e expectdvel, criar novas formas de ocupagdo e organizagdo adequadas as infraestruturas e aos
usos contempordneos que resultem na requalificacdo da paisagem — VL8/ Rotunda e Via Edgar Cardoso (Santa
Marinha);
(...)
Apoiar o reperfilamento da VL8, para integrar a nova linha de metro, e a transforma¢do das dreas urbanas
envolventes-Eixo VL8 / avenida dos Descobrimentos, até ao jardim Soares dos Reis, asseqgurando o seu enquadramento
paisagistico na relagdo visual que estabelece com os centros histéricos de Gaia e do Porto;
Somos da opinido que a solugdo urbanistica de referéncia, constante da presente proposta de delimitagdo, concorre

para concretizagdo dos objectivos estratégicos definidos para a ARU-Cidade de Gaia.
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Relativamente a Carta de Execugdo o terreno fica fora de UOPG.

5. Planta de condicionantes e pareceres externos

Relativamente a Planta de Condicionantes o terreno é afectado pelas seguintes serviddes ou restricdes de utilidade
publica:

. Serviddo aeronautica do Aeroporto do Porto — zona 7 (Ndo foi consultada a ANAC, uma vez que a cota superior do
edificio proposto na solugdo urbanistica de referéncia é 147,85m e s6 ha lugar a consulta para edificios cuja cota
superior seja maior ou igual a 190m);

. Entreposto de Gaia (no presente caso ndo obriga a qualquer consulta);

. Linha de Agua (no ambito do processo n25373/23 foi consultada a APA, que emitiu parecer desfavoravel — em
anexo).

Apesar do projecto da Linha Rubi ndo ter associada qualquer aprovagdo de uma area de serviddo, foi promovida

consulta a Metro do Porto, no dmbito do processo n25373/23, tendo sido emitido o parecer em anexo.

6. Areas de apoio colectivo

A operacdo urbanistica proposta, face ao disposto no artigo 502 do RMUE (alinea a) do n21), terd impacto semelhante
a uma operacgado de loteamento, pelo que estd igualmente obrigada a prever areas de apoio colectivo dimensionadas
nos termos do artigo 1442 do Regulamento do PDM:

ABC prevista —20.126,17 m?

Att —16.771,81 m?

Areas de apoio colectivo exigiveis — 12.411,13 m?

Areas de apoio colectivo propostas — 7.036,48m?

Verifica-se assim, que nao é dado cumprimento ao artigo 1442 do Regulamento do PDM, permanecendo um deficit
de 5.374,65m?, que, em nossa opinido poderd ser compensado através do pagamento de uma Taxa de
Compensagdo, conforme previsto na alinea b) do n22 do artigo 1452, uma vez que se considera que existe
enquadramento na alinea c) do n21 do artigo 1452: ndo existe necessidade de mais dreas destinadas a espagos
verdes, a espagos de utilizagéo coletiva ou a equipamentos de cardcter publico, nomeadamente por as respetivas
fungées poderem ser asseguradas por dreas de dominio publico destinadas aqueles fins ja existentes nas

proximidades do loteamento.

Atendendo a que o terreno, apdés cedéncias, tem uma darea de 9.735,33m? e a drea de implantacdo dos edificios
propostos é de 7.449,14m?, resulta um indice de ocupacdo 0.76, que continua a ser superior a 75%, situacio que

devera ser corrigida.
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7. Dotagao de estacionamento
De acordo com o Anexo | do Regulamento do PDM, para o uso proposto e uma area bruta de construgdo de

20.126,17m?, sera necessario prever:

Estacionamento (privado) interno — 201 lugares

Estacionamento publico externo — 40 lugares

A solugdo urbanistica de referéncia, que acompanha o pedido de delimitagdo de unidade de execugdo, é omissa
qguanto ao numero de lugares de estacionamento interno. No entanto, consultado o processo n25337/23, verifica-se
que a area destinada a estacionamento (3 pisos abaixo do solo) garante cerca de 450 lugares.

Relativamente ao estacionamento publico, a proposta ndo prevé qualquer lugar de estacionamento publico, no
entanto, tal decorre do desenho previsto para o espago publico: a Rua José Falcdo serd intervencionada pela ‘Metro
do Porto’, ndo se prevendo estacionamento publico a superficie.

Uma vez que a estagdo de Metro (em construgdo sob a rotunda Eng. Edgar Cardoso) terd um parque de
estacionamento publico subterraneo e a zona serd bem servida por transportes publicos, considera-se que ndo serd

necessario garantir estacionamento publico.

8. Infraestruturas e obras no dominio publico

Este tramo da Rua José Falcdo ndo tem rede de saneamento instalada, no entanto existe rede instalada a norte e a sul;
Este tramo da Rua José falcdo tem instalada a rede de abastecimento de agua.

As obras no dominio publico serdo definidas no ambito do pedido de licenciamento de obras de edificagdo

(processo n25373/23).

9. Conclusao e proposta

Assim, face ao acima exposto e considerando que:

- a solugdo urbanistica de referéncia cumpre a edificabilidade maxima admitida pelo PDM —20.126,17m?;

- 0 programa proposto (edificios de comércio/servigos) enquadra-se nos usos dominantes que o PDM estabelece para
as areas de expansdo urbana (artigo 729);

- a solucgdo urbanistica de referéncia estd articulada com o projecto da Linha Rubi;

- a cércea proposta — 15 pisos acima da cota de soleira - encontra enquadramento no n21 do artigo 412 do PDM, que
estabelece que, sem prejuizo do disposto no artigo 142 (insergao urbanistica e paisagistica), a limitagao da cércea a 6
pisos ndo se aplica as Unidades de Execucdo;

- a proposta concorre para a concretizacdo dos objectivos definidos pelo Municipio para a ARU Cidade de Gaia;

- dada a transformacgdo urbana em curso na envolvente, a proposta garante uma correcta integragdo urbanistica;

Conclui-se que a delimitagdo proposta para a Unidade de Execugdo garante um desenvolvimento urbano harmonioso

e a justa reparticdo de beneficios e encargos entre os proprietarios. Considera-se também que a solugdo urbanistica
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de referéncia cumpre o PDM (serd necessario garantir o indice de ocupacgdo previsto no artigo 382 do PDM), e demais

disposi¢cOes regulamentares aplicaveis.

De acordo com o disposto no n22 do artigo 1472 do RJIGT, compete a Camara Municipal a aprovacao da delimitagdo

das Unidades de Execucdo.

Assim, propde-se que o pedido seja levado a reunido da Camara Municipal com vista a deliberar sobre a delimitagdo
da Unidade de Execugdo da Rua José Falcdo, da iniciativa dos particulares, com os limites fisicos constantes na peca

desenhada elaborada pela Gaiurb (em anexo), e com o conteldo constante dos elementos em anexo:

. Planta de delimitagdo (Gaiurb)

. Desenho 4.1-01 Planta Cadastral

. Desenho 4.1-02 Planta de Solugdo de referéncia
. Desenho 4.1-03 Planta Sintese

. Desenho 4.1-04 Perfis

. Desenho 4.1-05 Planta de Cedéncias

. Relatdrio de Fundamentagao

. Parecer emitido pela APA no processo n25373/23

Uma vez que a delimitagdo proposta para a Unidade de Execugdo incide sobre uma drea para a qual ndo existe plano
de urbanizag¢do ou de plano de pormenor aprovado, de acordo com o disposto no n24 do artigo 1482 do RJIGT, deve a
camara municipal promover, previamente a aprovagao final da Unidade de Execugdo, um periodo de discussdo
publica, em termos analogos aos previstos para o plano de pormenor, ou seja, o periodo de discussdo publica deve ser
anunciado com a antecedéncia minima de cinco dias, e ndo pode ser inferior a 20 dias.

Nesse sentido, apds deliberagdao da Camara sobre a proposta de delimitagdo da Unidade de Execugdo, o processo deve
ser devolvido a DMU e a esta Unidade (UEP), para que seja promovido e divulgado o periodo de discussdo publica, nos
termos estabelecidos no RJIGT.

O Técnico

Fl -,
Waans e W

{ /
(Sérgio Moreira)
Coordenador da Unidade de Estudos e Projetos

Data: 26-07-2024
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ESPAGO VERDE PUBLICO (CEDENCIA AO DOMINIO PUBLICO)

XP NUMERO DE PISOS ACIMA DO SOLO

BETAO BETUMINOSO

BETAO DESACTIVADO

MICROCUBO DE GRANITO 0,05 X 0,05m
CUBO GRANITO 0,11 X0,11m
CICLOVIA

w CICLOVIA PROPOSTA

MURO DE CONTENGAO

% EDIFICAGOES EXISTENTES

ZONA AJARDINADA

NOTA: IMPLANTAGCAO INTEGRADA COM FUTURA ESTAGAO DE METRO.
INFORMAGAO OBTIDA NA PLATAFORMA ELETRONICA DE COMPRAS
PUBLICAS (acingov.pt)
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) AREABRUTADE | AREA DE IMPLANTAGAO | AREA DE IMPLANTAGAO N°PISOSABAIXODA | N°PISOSACIMADA | ALTURA MAXIMA DA
EDIFICIO CONSTRUGAO (m?) (m?) DE CAVE (m?) COTA DE SOLEIRA COTA DE SOLEIRA COTA DE SOLEIRA FACHADA usos
1 1995352 m2 710384 m2 727649 m? 72,85 3 15 75m ESCRITORIOS / COMERCIO / SERVIGOS
2 93,38 m? 93,38 m? 69,65 0 1 45m COMERCIO/ SERVIGOS
3 79,27 m? 79,27 m? 69,65 0 1 45m COMERCIO/ SERVIGOS
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Gabinete de Arquitetura

VENTURA+PARTNERS
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Rua Santos Pousada, 350 4° Piso. 4000 - 478 Porto - Portugal
Tel. 351 222086253 / 222089316 Fax. 351 222089315

e-mail : office@venturaandpartners.com
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HILCROWN BUSINESS TOWER

Local

ROTUNDA ENG. EDGAR CARDOSO

Especialidade

ARQUITETURA

Fase Vers&o Revisao
LICENCIAMENTO VA1

Concepgao / Coordenagio geral

MANUEL VENTURA

Direcgéio de projecto

MARISA ROSA

Volume

4_UNIDADE DE EXECUCAO

Tioo Titulo
4.1_PROPOSTA PERFIS
Escala Data
1:500 29/04/2024
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| PLANTADE CEDENCIAS
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PLANTA DE CEDENCIAS AO DOMiNIO PUBLICO

IDENTIFICAGAO DOS PROPRIETARIOS DOS TERRENOS CONFINANTES

NORTE - Antonio Costa Oliveira, Joaquim Correia de Sousa e Qutros

NASCENTE - Linha de gua

SUL - Misericdrdia de Gaia e caminho publico

POENTE - Rua José Falcdo

LIMITE / CARACTERIZAGAO DA PARCELA DE TERRENO OBJETO DE INTERVENGAO
fm== = ==} |imite do terreno 16771.81 m? - Descrigio na CRP n° varios

F====9 Artigo n° 5508 com &rea de 960 m?

F==== Artigo n° 6034 com &rea de 850 m?

F====- Artigo n° 7119 com area de 900 m?
F==——- Artigon°7120 com area de 11.661,81 m?

E=—=—- Artigon° 7397 com area de 540 m?
F==== Artigo n° 7398-P com 4rea de 900 m?
F====9 Artigo n° 7423-P com 4rea de 960 m?

QUADRO | - CARACTERIZAGAO DAS AREAS DE CEDENCIA AO DOMINIO PUBLICO POR ARTIGO

Legenda| Integragéio |  Area Area Area Area Area Area Area Area de
no dominio | cedida Art® | cedida Art° | cedida Art® | cedida Art® | cedida Art® | cedida Art® | cedida Art | cedéncia
publico n° 5508 n°6034 n° 7119 n°7120 n°7397 | n°7398-P | n°7423-P total
Areas
verdes e i 7.036,48 m? 7.036,48 m?
percusos
pedonais

Area total do terreno a integrar no dominio pablico ‘ 7.036,48 m? ‘
Area total do terreno apos cedéncia fmmm o e} ‘ 9.735,33 m? ‘
Descrigao

Dono de Obra:

HILCROWN LDA

Gabinete de Arquitetura

VENTURA+PARTNERS

Rua Santos Pousada, 350 4° Piso. 4000 - 478 Porto - Portugal
Tel. 351 086253 / 089316 Fax. 351 089315

e-mail : office@venturaandpartners.com
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HILCROWN BUSINESS TOWER

Local

ROTUNDA ENG. EDGAR CARDOSO

Especialidade

ARQUITETURA
Fase Versao Reviséo
LICENCIAMENTO VA1

Concepgédo / Coordenagéo geral

MANUEL VENTURA

Direcgéo de projecto

MARISA ROSA
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4_UNIDADE DE EXECUGAO

Tipo Titulo
4.1_PROPOSTA PLANTA DE CEDENCIAS
Escala Data
1:500 29/04/2024
REF. Pag. N.°

35523-APARQ-V1-UEX_PLT_CED

4.1-05
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Verificou: MARISA ROSA

Aprovou: MANUEL VENTURA
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o 1 REVISAO | DATA Santa Marinha
-1- Vila Nova de Gaia

DESIGNAGAO
UNIDADE DE EXECUGAO DA RUA JOSE FALCAO
TITULO DO DESENHO oBs: Esc: P
PROPOSTA DE DELIMITAGAO DE UNIDADE DE EXECUCAO ’
¢ G 1 /1 000 FASE DE PROJETO
- o DELIMITACAO
EQUIPA TECNICA :
Sérgio Moreira, arq®
PT-TMO6/ETRS89




agéncia portuguesa

d
J L ”

Exmo. Senhor

Presidente da Camara Municipal de Vila
Nova de Gaia

Rua Alvares Cabral

4400-017 - VILA NOVA DE GAIA

S/ referéncia Data N/ referéncia Data
VNG2023/05657 PcOARHN.DRHL.0408.2023 09/10/2023
S060930-2023

Assunto: Parecer em razdo da localizagdo — Licenciamento de construcdo de edificio
habitacdo comércio e servigos
Requerente: HIL CROWN, Lda.
Local da Obra: Rotunda Edgar Cardoso/Rua José Falcdo - Unido de Freguesias de
Santa Marinha e Sao Pedro da Afurada

Em resposta ao solicitado via portal SIRJUE, comunica-se a V. Ex@ proponho que se emite
parecer desfavoravel a pretensdo, tendo em conta que a proposta apresentada indicia a
realizacdo de alteracdes topograficas do terreno sem enquadramento no Art® 75° do Decreto-

Lei n° 226-A/2007, de 31 de maio, na sua atual redacao.

Mais se comunica que devera informar-se a requerente de que, em eventual pedido de
reapreciacdo, apresente, a escala adequada e em formato que permita efetuar medicdes
(exemplo: DWF), perfis/cortes transversais ao sentido da corrente do curso de agua que
confronta a nascente com a propriedade, abrangendo o leito e margens, nos locais onde as
construcdes mais se aproximam do leito (a menos de 10 m), e representando, de forma

inequivoca, a situacdo topogréfica existente e a proposta.

Com os melhores cumprimentos.

Chefe da Divisdo dos Recursos Hidricos do Litoral

Y — Qawm

Normando Ramos

(no uso das competéncias subdelegadas pelo Despacho n.© 11551/2022 de 29 de
setembro de 2022, publicado em Diario da Republica n.° 189/2022, Série II de
2022-09-29, péaginas 60 - 60)

B Rua Formosa, 254, 4049-030 Porto
3 REPUBLICA Telefone 223 400 000 / Fax 223 400 010
PORTUGUESA
_— email: arhn.geral@apambiente.pt

AMBIENTE E
ACAO CLIMATICA


mailto:geral@arhnorte.pt

Conselho de Administragdo

1 1 11 1 [ 1 Tiago Braga
Presidente

Ex.ma Senhora

Dra. Dina Henriques

M.I. Diretora Municipal de Urbanismo
Camara Municipal de Vila Nova de Gaia
Largo de Aljubarrota, 13

4400 - 012 VILA NOVA DE GAIA

MP-2505313/24 29 de janeiro de 2024

Assunto: Pedido de Parecer - Licenciamento de Obras de Edificacao
Proc. N.° 5373/23, Requerimento n.° 24568/23
V/Ref.2: VNG2024_05875, 54458/23, de 18 de Janeiro de 2024
Requerente: Hilcrown, Lda.
Local da Obra: Rotunda Edgar Cardoso / Rua José Falcao - Santa Marinha e
Sao Pedro da Afurada

Ex.ma Senhora,

0 Pedido de Parecer relativo a licenciamento de obras de edificacdo, encontra-se numa
zona adjacente a nossa futura infraestrutura, a Estacao Rotunda da Linha Rubi: Casa da

Mdsica - Sto. Ovidio.

Pela analise da informacao recebida, verifica-se que a implantacao proposta para o

edificio ndo apresenta interferéncias com a nossa infraestrutura em construcao.

Nao obstante, verifica-se ainda que pretendem intervir num arruamento (rua José Falcao)

que sera intervencionado no ambito da nossa obra.

Assim sendo, e pelo acima exposto, sugerimos que o Requerente nos contacte de forma a

compatibilizacao dos projetos.

Com os melhores cumprimentos,

Metro do Porto, S.A. ; . |
Avenida Fernao de Magalhaes, 1862 - 7. \

4350 - 158 PORTO
Portugal

T°22.5081000 F°22.508 1001
metro@metro-porto.pt

Soc. Mat. 2.2 Conserv. R. C. do Porto sob o n.° 51498/941018

Capital Social € 8 517 540 1/1 IMCT 3.0/GPR 0042
NIF.: 503 278 602
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